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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

é KOCAELIi Karar Tarihi: 14.07.2015

BUYUKSEHIR BELEDIYESi KararNo : 367
Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg

WEvrak Tarih ve No 05.06.2015/ 171406

Kocaeli Biiyiliksehir Belediye Meclisinin 2015 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 1. oturumu
14.07.2015 Sali giinii saat 18:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2015-367 sayih karardir.

KONU:
Bagiskele Belediyesi, Kargiyaka Mahallesi, G23¢2 ve G23c03c¢ nazim imar plani paftalar
ve sosyal donati tablosunda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklikleri.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 11.06.2015 tarih ve 54. glindem maddesi olarak goriigiilmek
lizere Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi sinirlari
dahilinde, G23¢2, G23c¢.03¢c. nazim imar plani paftalar, kuzeyinde Izmit Kérfezi, dogusunda
Seymen Mahallesi Askeri Bolge, glineyinde D-130 Karayolu ve Atakent Mahallesi Kalici Konut
Alani, batisinda Hayat Kimya Sanayi Tesisleri ve Sepetlipinar Mahallesi ile gevrili yaklasik 70
hektarlik alanda Basiskele Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plani degisikligi teklifi; Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi
sinirlart dahilinde, G23c2, G23c.03c. nazim, G23c.03c.1c.- 2¢.-2d.-3a.-3b.-4b. uygulama imar
plani paftalari, kuzeyinde Izmit Kérfezi, dogusunda Seymen Mahallesi Askeri Bélge, giineyinde
D-130 Karayolu ve Atakent Mahallesi Kalici Konut Alani, batisinda Hayat Kimya Sanayi
Tesisleri ve Sepetlipinar Mabhallesi ile ¢evrili yaklasik 70 hektarlik alanin ulagim agisindan
bulundugu konum, kentin gelisme yonii, alanda yapilmasi planlanan ancak vazgegilen yatirimlar,
dogal esikler, yakin gevre iliskileri ve kullamimlar ile kamu yarar1 g6z oniinde bulundurularak
Belediyemiz Meclisi'nin 12.12.2013 tarih ve 713 sayili meclis karan ile onaylanan Bagiskele
Planlama Bélgesi 1/5.000 6lgekli nazim imar plani revizyonundaki kullanim kararlarinin, ulagim
semasinin degistirilmesini ve donati tablosunun yeniden diizenlenmesini igerdigi belirlenmisgtir.
S6z konusu 1/25.000 6lgekli ve 1/5.000 dlgekli nazim imar plani degisiklik teklifi ile;

e Planlama alani sinirlari igerisinde yer alan ve alanin biylik bir kismini olusturan "Spor
Alani"nin stat yapilmasi amaci ile miilkiyetinin Basiskele Belediyesi'nden Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesi'ne devroldugu ancak sz konusu stat projesinin konumunun [zmit
llgesi sinirlari igerisinde Alikahya Mevkii olmak iizere degistirildigi, projesiz kalan bu
alanin kent hayatina katilabilmesi amaci ile rekreasyon alam olarak diizenlendigi,

e Meri 1/5000 6lgekli imar planinda "Otopark Alami" olarak belirlenmis mevcutta Makine
Kimya Endiistrisi tarafindan hurdalik olarak kullanilan alanin ise bir kisminin olusturulan
"Rekreasyon Alani"na, bir kisminin ise meri planlardaki "Otopark Alami" kullanimi
nedeni ile stirekliligi kesilen "Park ve Dinlenme Alam'"na dahil edildigt;
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e Yine aym sekilde alanin dogusunda yer alan ve Karsiyaka Mahallesi ile Seymen
Mahallesi'ni birbirinden ayiran askeri alanla sinir teskil eden dere glizergahinin "Park ve
Dinlenme Alani" olarak diizenlendigi,

e Alanda yapilan tespitler sonucunda belirlenen bir derenin planlara islendigi ve 6nlem
olarak bu derenin giizergahinin "Park ve Dinlenme Alan1" olarak belirlendigi,

e Alanda yer alan "Kentsel Calisma Alani" ve "Konut Disi Kentsel Calisma Alam"
kullanimlarinin "2. Derece Tali is Merkezi" (130 - 135 ve 140 kisi/ha yogunluk) olarak
degistirildigi,

e Meri planlarda mevcutta yer alan "llkdgretim Tesis Alam" ve "Konut Disi Kentsel
Calisma Alant" igerisinde yer alan "Otopark Alani"nin korundugu,

e Alana "2, Derece Tali s Merkezi" kullaniminin getirilmesi ile birlikte 1/1000 6lgekli bilgi
plan dogrultusunda yaklasik 2235 kisi olarak hesap edilen bir niifus gelecegi, alanin
konumu ve eski plan kararlari géz oniinde bulunduruldugunda gelecek niifusa mevcutta
yer alan donatilar disinda donati alani (park ve dinlenme alani haricindeki donatilar)
ayrilmadigi,

e Halihazirda ve eski aski planlarda yer alan "Dini Tesis Alani"nin planlara iglendigi,

e Meri planlarda yaklasik 13 ha olan "Park ve Dinlenme Alani"nin teklif edilen plan ile
gerek alanda yasayacak nifus, gerek kiyr kullanimi, gerek doniismesi gereken
kullanimlar, gerekse dogal esikler dogrultusunda 18,5 ha olarak planlandi,

e Bahsi gegen tim bu kullanimlara hizmet etmek tizere bir ring sistemi olusturuldugu ve
tiim yollarin 20,00 metre olarak planlandig,

e "Botas Hatlar"nin degistirilmeden plana aktarildigi,

e Alanda yapilan miilkiyet, arazi kullanim ve dogal - yapay esikler analizleri ile eski plan
kararlari goz oniinde bulundurularak planlama yapildigi belirlenmistir. D-130 Karayolu
boyunca planlama alan1 diginda birakilan "Kentsel Calisma Alani"nin ise miilkiyet yapisi
ve imar uygulamasinin yapilmis olmasi, gelecek yatirnmlarin belirli olmasi gerekgeleri ile
plan disinda birakildigi 6grenilmistir.

e Planda alana "Ticaret Alam" fonksiyonu verilmesinin baslica nedeninin ise s6z konusu
alanda yapilmasi planlanan Rekreasyon, Cevre Diizenlemesi ve Rekreasyon ile Aqua Park
projelerini desteklemek amaci ile gerek bu alandaki milk sahiplerinin degisecek
fonksiyon karari nedeni ile zarar etmesini 6nlemek, gerekse de gece-giindiiz yasayan bir
kent pargasi yaratmak oldugu plan degisiklik teklifi agiklama raporunda belirtilmistir.

Soz konusu alanin bélgede yapilmasi disinilen yatirimlar, bdlgenin gelisme
potansiyelleri ve ilge igerisindeki konumu goz 6niinde bulundurularak alandaki "Kentsel Calisma
Alani" ve "Konut Disi Kentsel Calisma Alani” kullanimlarimin "2. Derece Tali Is Merkezi" olarak
diizenlenmesini igeren 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar planmi degisikligi teklifi; meri imar
planinda 120, 125 ve 130 kisi/ha yogunluga sahip "2. Derece Tali Is Merkezi" olarak planlanmig
olmasina karsin 2000'li yillarin 6ncesinde mevcutta bulunan konut alanlari disinda bir gelisme
gostermemis Basiskele Planlama Bdlgesi, Sepetlipinar Mahallesi sinirlan  igerisinde,
G23¢.03d.3a.-3b.-3¢.-3d.-4b.-4¢c. uygulama imar planinda D-130 karayolunun kuzeyinde, batida
Y: 488258,451 / X: 4507913,515, doguda Y: 489299,046 / X: 4507983,691 koordinatlan
arasinda yer alan dort alanin "Kentsel Calisma Alani1" olarak diizenlenmesi ve yogunluklarin bu
alandan ¢ikarlan niifusa gore 130 kisi’ha ve 135 Kkisi/ha olarak belirlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.
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Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi ICDP- 218,31 ,
1/25000 NIP- 836,22 ,NIP-833,6 ,NiP-841,3, 1/5000 NiP- 850,47 seklinde PIN (Plan islem
Numarasi) almis degisiklik teklifleri; 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18-c maddesi ve 5302
sayih i1 Ozel idaresi Kanununun 6.maddesi, b bendi, 2. fikrasi ve 5216 saylll Kanunun 7-b ve
14. maddeleri geregi  goriisiilerek karar verilmek {lizere evrakin Belediyemiz Meclisi'ne
havalesini arz ederim. 08.07.2015

Seklindeki imar ve Bayindirhlk Komisyonu Raporu, 14.07.2015 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Bagiskele Belediyesi, Karsiyaka Mahallesi, G23¢2 ve G23¢03c¢ nazim imar plani paftalar
ve sosyal donati tablosunda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisiklikleri
ile ilgili Imar ve Baymndirlk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve
oybirligi ile kabul edildi.
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